Neuwertig & top ausgestattet: Reihenhaus im beliebten
Duisburg-Buchholz

Lindenstral3e 54c¢
47149 Duisburg

Objekt:
Preise & Kosten
Kaufer-Provision Ja
Kaufercourtage 3,57%, Courtage inkl. MwSt.
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Kaufpreis 549.000,- €
Anzahl Garage 1

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 140 m2

Nutzflache 54 m?2

Grundstiicksflache 188 m2

Zimmer 5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

separate WCs 1

Balkons/Terrassen 1

Anzahl Stellplatze 1

Baujahr 2016

Zustand des Objektes Neuwertig

Verkaufsstatus Verkauft

Verfugbar ab nach Absprache
Ausstattung

WG-geeignet Ja

Raume veranderbar Ja

Bad Dusche, Wanne

Kiiche Einbaukiiche, offen, Wohnkiiche

Boden Laminat, Kunststoff

Heizungsart Zentralheizung

Stellplatzart Garage

Gartennutzung Ja

Ausrichtung Balkon Siden, Westen, Stdwest

Wasch-/ Trockenraum Ja

Rollladen Ja

Gaste-WC Ja

seniorengerecht Ja

Objektbeschreibung

Ihr traumhaftes Reihenhaus im Herzen von Buchholz verfiigt tiber einen optimal gestalteten Grundriss im
Charakter einer Doppelhaushélfte mit 5 hellen Zimmern. Diese sind aufgeteilt auf Erdgeschoss, Obergeschoss und
Dachgeschoss. Das Erdgeschoss besteht dabei aus Entree und Flur, einer offenen Kiiche, einem groR3ziigigen
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Wohn- und Essbereich mit angrenzendem Zugang zur Terrasse und zum Garten sowie einem Gaste-WC.

Das Obergeschoss liberzeugt durch einen weiteren Dielen- und Flurbereich, zwei Schlafzimmer, die z.B. als
Elternschlafzimmer und Kinder- oder Gastezimmer nutzbar sind, sowie ein gro3ziigiges Badezimmer. Das
Dachgeschoss verfligt Giber ein weiteres Badezimmer sowie ein Schlafzimmer im hinteren Teil. Im vorderen Teil
wurde komplett auf Wande und Tlren verzichtet, sodass ein besonderer Galerie-Stil entstanden ist. Diese Flache
eignet sich z.B. ideal als Spielecke oder Ankleideraum eignet. Alternativ wéare aber auch ein Biro mit Blick in den
Garten moglich.

Dariiber hinaus ist ein Spitzboden sowie eine vollstandig unterkellerte Ebene mit einem Technikraum, einem
Hobbyraum und weiterer Stellflaiche unterhalb der Treppe vorhanden.

Insgesamt bietet Ihnen lhr neues Zuhause eine Wohnflache von ca. 139m2 sowie eine ca. 188m2
Grundstiicksflache. Es wurde 2016 in einer ruhigen und sehr beliebten Lage von Duisburg im Ortsteil Buchholz
gebaut. Ihr Haus wurde seither fortlaufend Instand gehalten und kann als absolut neuwertig bezeichnet werden,
sodass ein Einzug ohne die sonst obligatorischen Renovierungs- bzw. ModernisierungsmafRnahmen maoglich ist.
Durch ein kleines Tor erreichen Sie Ihr neues Heim tber den eindrucksvoll gepflasterten Gehweg, vorbei an lhrem
pflegeleichten, liebevoll angelegten Vorgarten. Dieses betreten Sie tiber nur eine Stufe durch eine robuste
Sicherheits-Haustir, versehen mit Glaselementen. Dort nimmt Sie eine lichtdurchflutete und geraumige Diele in
Empfang, wo bereits verschiedene Highlights auf Sie warten. Speziell die modernen, dunklen Fliesenbdden sind im
Zusammenspiel mit den weiRen Tiren, dem weif3en Wand- bzw. Deckenanstrich ein echter Blickfang. Der
harmonische Grundriss wird sofort sichtbar!

Im Erdgeschoss gelangen Sie vom Entree zunéachst auf der rechten Seite in Ihr modern gestaltetes Gaste-WC.
Dieses verfiigt tiber ein Fenster, den gleichen Fliesenboden, der bereits im Eingangsbereich verwendet wurde,
sowie in weil3 halbhoch geflieste Wande.

Weiter betreten Sie von der Diele aus durch den Mittelpunkt Ihrer neuen Immobilie: Ihren gerdumigen, tber 40m2
grofRen und offenen Wohn- und Essbereich mit anschlieBender Kiiche. Dieser punktet vor allem mit einer stilvollen
Einrichtung und Liebe zum Detail. Geschmackvoll tapezierte und hell gestaltete Wande werden durch einen
prazise verlegten Design-Vinylboden in Holzoptik ergéanzt. Die weil3 gestrichene Decke mit diversen
Lichtelementen wird fortgesetzt und der Gesamteindruck so ins richtige Licht geriickt. Einen bleibenden und
gemiitlichen Eindruck hinterlasst vor allem Ihre grof3e und helle Fensterfront im Wohnzimmer, die die Etage mit
Uberdurchschnittlich viel Helligkeit versorgt. Sie ist, wie alle Fenster Ihres neuen Zuhauses, bereits dreifach
verglast, aus Kunststoff, von innen weif3 und von auf3en anthrazit und mit elektrischen Rollladen sowie Pilzkdpfen
(RC2) bestuckt.

Die Wandoffnung zwischen der Essecke und der Kiiche sorgt fiir eine freie Sicht von der Kiiche bis in den Garten
und bietet Ihnen die Mdglichkeit, wahrend das Koche auch gemeinsam mit Ihrer Familie und lhren Gasten zu
zelebrieren. Die Darstellung der kleinen Theke deutet sogar eine optische, rAumliche Trennung an.
Selbstverstandlich lasst sich die Offnung bei Bedarf mit verschiedenen Moglichkeiten schlieRen, sodass zwei
geschlossene Raume entstehen kénnen.

Weiteres Highlight: Die eingebaute Smart-Home-Technik lasst Sie Licht, Rollladen und Co. mit dem Smartphone
oder Uber Sprachsteuerung regeln. Ebenso ist die Einrichtung von Zeitplanen und mehr méglich.

In Ihrer offenen Kiiche wird zunéchst wieder der Bodenbelag aus dem Wohnbereich fortgesetzt. Es wird
ausreichend Platz und Arbeitsflache fiir eine passgenaue Kiiche geboten. Die vorhandene, neuwertige
Marken-Einbaukuche kann samt Elektrogeraten optional ibernommen werden. Ausgestattet ist diese neben den
modernen, weil3en Fronten sowie grauen Arbeitsplatten u.a. mit allen gangigen Elektrogeraten, einer
Design-Abzugshaube sowie Touch-Elementen — so macht Kochen Spal!

Vom Wohnzimmer aus erreichen Sie auch direkt Ihre nach Siid-Westen ausgerichtete Terrasse und lhren
blickgeschiitzten Garten. Die Terrasse ist groRflachig gepflastert und verfiigt iiber eine feste Uberdachung. Zudem
wurde eine elektrische Markise installiert, die die gesamte Sitzflache bei Bedarf beschattet. Angrenzend an lhre
Terrasse wurde ein Rasen verlegt, auf dem Platten einen Gehweg akzentuieren. Dieser fuhrt Sie bis zur Ruckseite
Ihres Grundstlicks, auf der sich ein Tor befindet, um den Garten auch vom Garagenhof betreten zu kénnen. Ein
Wasseranschluss im AuRenbereich halt den Garten instand. Das Spielhaus fur Ihre Kinder kann problemlos durch
ein Gartenhaus fiir ausreichend Stauraum ersetzt werden. In Summe ist lhr Garten sehr gepflegt und wurde mit
einem besonderen Augenmerk fir kleine Details angelegt. Der gesamte Aul3enbereich kann als besonderes



Highlight zum Wohlfuhlen beschrieben werden, denn in dieser Wohlfihloase kénnen Sie und lhre Familie lhre
Ruhe in vollen Ziigen genielRen.

Ein Treppenaufgang im Eingangsbereich, wo bereits das lichtdurchflutete Treppenhaus einen freundlichen
Charakter vermittelt, fiihrt Sie tGber eine stilvolle und beleuchtete (Eiche-) Treppe ins ebenfalls hell gestaltete
Obergeschoss. Auf dieser Ebene erwarten Sie zwei Schlafzimmer, die z.B. als Elternschlafzimmer und Kinder-
oder Gastezimmer genutzt werden kdnnen. Je nach Bedarf kdnnen die Zimmer natirlich auch mit wenigen
Handgriffen komplett umfunktioniert werden. Alle Wande wurden individuell gestaltet, als Bodenbelag wurde ein
einheitlicher Vinylboden in moderner Holzoptik gewéhlt. Wie bereits im EG sind auch im OG alle Turen weif3 und
alle Fenster in Kunststoff, von innen weil und von auRen anthrazit sowie mit Dreifach-Verglasung und Rollladen
ausgestattet. Zusatzlich wurde ein sog. franzésischer Balkon installiert.

Weiter finden Sie auf dieser Etage lhr erstes von zwei Badezimmern in Threm Haus. Ich innenliegendes, modernes
Bad ist halbhoch, weil3 gefliest und verfiigt Uber eine Badewanne, ein groRes Waschbecken, ein WC und einen
Lifter.

Vom Flur aus fiihrt Sie eine weitere Treppe in Ihr ausgebautes Dachgeschoss. Das Besondere hier: Der vordere
Teil wurde komplett offen gestaltet, sodass der Charme einer Galerie spurbar ist. Mit Blick in Ihren Garten kann
z.B. ein Biro sinnvoll sein. Doch auch eine Spielecke fiir Ihre Kinder, wie bisher, oder ein Ankleideraum wéaren
denkbar. Ein hochwertiger Laminatboden ist Uber den Flur bis in das weitere Schlafzimmer verlegt. Wénde und
Decken sind analog zu den bisherigen Raumen gestaltet und auch die Fenster sind identisch.

Ihr zweites, innenliegendes Badezimmer ist ebenfalls sehr modern. Es ist mit grof3en, dunklen Fliesen (halbhoch),
einer Walk-in-Dusche im XXL-Format sowie einem Waschbecken mit Unterschrank, einem WC und einem Lufter
ausgestattet.

Der Treppenabgang im EG bringt Sie zuletzt noch in lhren vollstandig ausgebauten Keller. Eine Abstellflache
unterhalb der Treppe sorgt fir praktischen Stauraum. Weiterer besteht in einem tber 30m2 Hobby- bzw.
Abstellraum am Ende des Flurs. Zudem befindet sich im Keller noch lhr Wasch- und Heizungskeller. Zusatzliche
Nutzflache existiert im Spitzboden.

Ihr neues Zuhause wird mit einer Gastherme beheizt. Diese ist zudem mit Solarthermie (auf dem Dach)
ausgestattet. Eine Fu3bodenheizung, die in mehreren Schritten reguliert werden kann, wird im gesamten EG sowie
in den Badern genutzt und bietet Ihnen hdchsten Komfort. In den Raumen im OG und DG werden Heizkdrper
genutzt.

Ihr Fahrzeug parken Sie selbstverstandlich in lhrer privaten Garage. Diese befindet sich auf dem angrenzenden
Garagenhof, der durch ein Gartentor auf der Riickseite lhres Grundstiicks direkt zu betreten ist. Zahlreiche
kostenfreie Parkplatze gibt es zudem direkt auf der Strafl3e vor dem Haus.

Tragende Wande dieses Gebaudes sind aus massivem Mauerwerk entsprechend den heutigen statischen,
schallschutz- und brandschutztechnischen Anforderungen errichtet worden. Umfassungswéande und
Geschossdecken bestehen ebenfalls aus solider Bauweise in Beton und verfiigen tUber baujahrestypische Warme-
und Trittschallddmmung. Die Fassade ist derzeit verputzt und in weil3 gestrichen. Dunkle Verblendelemente
verzieren einen Teil der Vorderseite. Eine nachtragliche Verklinkerung ist moglich. Die Fenster sind bereits mit
dreifacher Isolierverglasung versehen, die Haustir ist eine Sicherheitstir. Bei dem Dach handelt es sich um ein
Satteldach mit leichtem Dachiberstand. Ihr neues Haus befindet sich auf dem neuesten Stand der Technik.

Lage

Lage des Hauses Sie méchten in einem der beliebtesten Stadtteile Duisburgs mit hervorragender Infrastruktur
wohnen?

Ihr neues Zuhause befindet sich im Ortsteil Buchholz auf der Lindenstral3e, einer der beliebtesten Lagen
Duisburgs. Die lokalen Geschéafte beginnen nur wenige Schritte von lhrer Haustlr. Insgesamt besteht der Verkehr
umliegend aus vielen 30er-Zonen und teils Einbahnstrallen. Doch auch zentrale Straf3en, die Sie in die
angrenzenden Stadtteile fihren, sind angrenzend. Das Wohngebiet kann als sehr ruhig und gepflegt beschrieben
werden.

In Buchholz finden Sie zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Cafés, Restaurants, Imbisse, Backereien, Banken sowie



Arzte und Apotheken. Edeka befindet sich z.B. schon in ca. 1,3m, Lidl oder Aldi in ca. 1,4km. Die Sparkasse sowie
die Volksbank erreichen Sie als Anwohner in ebenfalls nur ca. 1,3km. Das nachste Arztehaus, das nachste
Physiotherapie-Zentrum und die nachste Apotheke sind ebenfalls in nur wenigen Gehminuten im Ortskern
beheimatet. In unmittelbarer Nahe gibt es zudem noch mehrere Krankenhduser — das BG Klinikum sogar nur
wenige 100m entfernt. Die ersten Spielplatze fiir Ihre Kinder befinden sich bereits in unmittelbarer N&he zum Haus
in ca. 450m.

Als besonderes Highlight kann die fuBlaufige Néhe zur besonders beliebten Sechs-Seen-Platte in Wedau, wo Sie
gemeinsam mit der ganzen Familie schwimmen, spazieren gehen und die Ruhe genie3en kénnen, bezeichnet
werden. Insbesondere auch die direkte Umgebung mit dem angrenzenden Rhein, die Zentrumsnahe der
Innenstadt und die optionale Verkehrsanbindung u.a. ins beliebte Diisseldorf bieten Ihnen eine hohe
Lebensqualitat.

Kinderbetreuung und Schulen gibt es in der Stadt in diversen Ausfihrungen. Mit zahlreichen Kitas und
Kindergérten, Grundschulen sowie weiterfihrende Schulen stehen im gesamten Raum ausreichend
Kinderbetreuungs- und Schulformen zur Verfiigung. Der nachste Kindergarten liegt bereits in ca. 150m Entfernung,
eine Grundschule (Stadt. Kath.) in ca. 1,7km und die Gesamtschule Sud als erste weiterfilhrende Schule in ca.
750m.

Die Auffahrt der A59 befindet sich bereits in wenigen Kilometern. Auch die Autobahnanschliisse A3, A40 und A52
bieten eine optimale Anbindung an die niederrheinischen Gro3stadte (z.B. Krefeld 25 Min. oder Mdnchengladbach
40 Min.), die Metropolen des Ruhrgebiets (z.B. Essen 25 Min. oder Bochum 35 Min.) oder die Landeshauptstadt
Dusseldorf. Den Diisseldorfer Flughafen erreicht man beispielsweise in nur 15 Minuten Fahrweg (ca. 15 Kilometer).
Da die niederlandische Grenze in nicht weiter Ferne liegt, ist die niederlandische Grol3stadt Venlo in 40 Minuten zu
erreichen.

Offentliche Verkehrsmittel fahren in Form von Bussen und Bahnen durch das gesamte Stadtgebiet. Es sind
mehrere Verbindungen an den gesamten Niederrhein (Krefeld, Monchengladbach, Dusseldorf), das Ruhrgebiet
(Essen, Oberhausen,Bochum), das Rheinland (K&ln, Bonn) und die Niederlande (Venlo, Nijmwegen, Eindhoven)
vorhanden. Die ersten Busverbindungen (z.B. 934, 940) — u.a. Richtung Stadtzentrum und Diisseldorf — stehen an
der Haltestelle Duisburg Unfallklinik in ca. 250m bereit. Die S-Bahn (S1) fahrt Sie in 400m Entfernung in 10 Min.
zum Dusseldorfer Flughafen sowie in 20 Min. in die Dusseldorfer Innenstadt!

Auch in Sachen Sport- und Freizeitgestaltung bleiben in Duisburg keine Wiinsche unerflllt. Wer sportbegeistert ist
und in seiner Freizeit Abwechslung sucht, ist hier genau richtig. Die modernen, multifunktionalen Sportstéatten
stellen beispielsweise Ful3ballplatze mit Rasen- und Kunstrasenflachen, Tennis-, Basketball- und Handballplatze,
Tartanbahnen mit Griinflachen und andere Laufstrecken sowie Outdoor-Fitnessbereiche bereit.

Dariiber hinaus gibt es neben mehreren Hallen fiir verschiedenste Sportarten auch eine Vielzahl an Hallen- und
Freizeitbddern sowie Golfanlagen, Reitanlagen und eine Eishalle. Ebenso sind komplett ausgestattete
Fitnessstudios in jedem Stadtteil zu finden.

Die zahlreichen weiteren Vereine in der Stadt wie u.a. Lauf-, Tanz-, Schiitzen- oder Tiersportvereine freuen sich
Uber jedes neue Mitglied und auch Menschen mit Handicap kommen in der Behinderten- Sportgemeinschaft nicht
zu kurz!

Die wohl bekannteste Attraktion im Sport ist aber die Schauinsland-Reisen-Arena, die Heimspielstatte des
Traditionsvereins und ehemaligen FufRballbundesligisten MSV Duisburg. Der derzeitige Drittligist begeistert sowohl
junge als auch alte FuRballfans.

Landschaft und Natur sind im Umkreis fast schon unschlagbar. Die Region ladt zum Wandern, Joggen oder
ausgiebigen Radtouren ein. Insbesondere die Umgebung um den Rhein, in der auch Festivals und Konzerte
stattfinden, ist fir diese Freizeitaktivititen bekannt.

Hinzu kommen etliche Gebiete mit Feldern und Waldern, wo man die Ruhe genie3en kann oder eine Vielzahl an
Seen, wie dem Uettelsheimer See oder dem Toeppersee, in denen Schwimmfreunde auf ihre Kosten kommen.
Das wohl herausragendste Merkmal ist aber die bekannte Sechs-Seens-Platte. Auch in den angrenzenden
Stadten, wie z.B. Moers, gibt es mit Naturfreibadern und Co. weitere Highlights.

Nutzen Sie zudem das Kulturangebot der Stadt, das von den Einwohnern bereits seit Jahrzehnten wahrgenommen
und kontinuierlich erweitert wird. Dazu zahlen Veranstaltungen und Au3enevents in den Kategorien Comedy,
Kabarett und Musik. Zudem kann man auf einige Museen, die Zweigstellen der Stadtblicherei sowie das Theater



und das UCI Kino zurlickgreifen.

Kulinarische Vielfalt erlangt man in einem der 6rtlichen Restaurants wie in der Altstadt oder im gerne besuchten
Innenhafen, in denen neben deutscher Kost auch internationale Kiiche geboten wird. Highlights im Sommer sind
neben den Restaurants am Wasser speziell die Biergérten.

Eine neue Sprache lernen, erste Noten auf einem Instrument spielen oder sich kiinstlerisch ausleben ist im
generationenubergreifenden Weiterbildungsangebot von Duisburg auch kein Problem. In der Volkshoch-, Kunst-
und Musikschule werden Talente gefordert.

Ausstattung

Erdgeschoss:

» Moderne, hochwertige Design-Vinylbdden im Eingangs- und Kiichenbereich sowie Vinylboden im Wohn- und
Esszimmer

» Geschmackvoll tapezierte und hell gestrichene Wande und Decken

* Dreifachverglaste Fenster in Anthrazit mit elektr. Rollladen sowie grof3e, helle Fensterfront mit direktem Zugang
zu Terrasse und Garten im Wohnzimmer

* Moderne, weil3e Innentiiren sowie hochwertige Sicherheits-Haustur

« Offene und moderne Grundrissgestaltung — speziell in Wohn- und Essbereich/Kiiche

» Neuwertige, top ausgestattete Marken-Einbauktiche inkl. Elektrogerate sowie
Griinbeck-Wasserenthartungsanlage (optional)

* Modernes, halbhoch gefliestes Gaste-WC mit Fenster

* Smart-Home-Technik fur Licht, Rollos und mehr

* FulRbodenheizung

Obergeschoss:

» Moderne, hochwertige Vinylbdden in allen Schlafraumen sowie im Flur

» Geschmackvoll tapezierte und hell gestrichene Wande und Decken

* Dreifachverglaste Fenster mit Rollladen und zeitlose, weil3e Innentiren

» Modern gefliestes und gestaltetes Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken, WC und Lufter
» FuBbodenheizung im Bad, Heizkérper in den Raumen

» Smart-Home-Technik fiur Licht, Rollos und mehr

« Stilvolle und beleuchtete (Eiche-) Treppe und Teilwénde als Blickfang

Dachgeschoss:

» Moderne, hochwertige Laminatbdden in allen Raumen sowie im Flur

» Geschmackvoll tapezierte und hell gestrichene Wéande und Decken

« Dreifachverglaste Fenster mit Rollladen und zeitlose, weil3e Innentiiren

» Modern gefliestes und gestaltetes Badezimmer mit Walk-in-Dusche im XXL-Format, Waschbecken, WC und
Lafter

* Fulzbodenheizung im Bad, Heizkdrper in den Raumen

* Galerie-Charakter

Garten:

- Pflegeleichter Vorgarten inkl. gepflastertem Weg und Einfriedung (Tor)

 Gepflegter und modern angelegter sowie blickgeschitzter Garten in Stid-West-Ausrichtung

 Hochwertig gepflasterte Terrasse mit ausreichend Platz, bestehender Uberdachung und groRer elektrischer
Markise

* Rasenflache inkl. Weg sowie Wasseranschluss

« Direkter Zugang vom Wohnzimmer und von der Riickseite des Grundstiicks

Sonstiges (Gebaude, Keller etc.):
» Modernes Haus in Massivbauweise mit Putzfassade und weil3em Anstrich sowie schwarzen Verblendelementen



» Komplett ausgebauter Keller mit einem Technik- und einem grof3ziigigen Hobby- bzw. Lagerraum sowie
Abstellflache unterhalb der Treppe

* FuRbodenheizung und Heizkdrper (Gas) sowie Solarthermie (aktueller Verbrauch 8.500 kWh/p.a. inkl.
Warmwasser)

* Viele weitere Highlights wie z.B. LED-Auf3enbeleuchtung, SAT-Schiissel und Dosen in den Zimmern oder
CAT6-Netzwerkkabel inkl. Netzwerkschrank im HWR

* Private Garage mit Fernbedienung (oder per Smartphone)

* Gefiuihl einer Doppelhaushélfte

Sonstiges

Die Darstellung im Exposé beruht auf den Angaben des Verkaufers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung Ubernommen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen.
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Adresse

Lindenstraflle 54c
47149 Duisburg

Seite 8/ 14



—




==

TS

Seite 10/ 14




Seite 11/ 14



Seite 12/ 14



Seite 13/ 14



Ansprechpartner

CCC- Immogrund GmbH
CCC-Immogrund GmbH
Pastoratstrale 5 5

47506 Neukirchen-Viuyn

Zentrale
Webseite

+49 2845 9819000
www.ccc-immogrund.de
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