Vollstandig modernisierter und top ausgestatteter
Bungalow in Neukirchen

Wichernstral3e 19
47506 Neukirchen-Viuyn

Objekt:
Preise & Kosten
Kaufer-Provision Ja
Kaufercourtage 3,57%, Courtage inkl. MwSt.



Kaufpreis

449.000,- €

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 110 m2
Nutzflache 100 m2
Grundstiicksflache 318 m2
Zimmer 3
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Balkons/Terrassen 1
Baujahr 1969
Zustand des Objektes Modernisiert
Alt-/Neubau Altbau
Verkaufsstatus Verkauft
Letzte Modernisierungen 2017
Verfugbar ab April 2022
Ausstattung
WG-geeignet Ja
R&ume veranderbar Ja
Bad Dusche
Kiiche Einbaukiiche
Boden Fliesen, Laminat
Heizungsart Fernheizung
Ausrichtung Balkon Siden, Westen, Stidwest
Rollstuhlgerecht Ja
Wasch-/ Trockenraum Ja
Rollladen Ja
seniorengerecht Ja

Objektbeschreibung

Ihr vollstandig modernisierter Bungalow verfiigt Gber einen optimal gestalteten Grundriss mit 3 Zimmern — aufgeteilt
auf Entree und Flur, eine Kiiche mit Sitzecke, zwei Schlafzimmer, zwei Badezimmer und einen groRziigigen Wohn-
und Essbereich mit angrenzendem Zugang zur Terrasse und zum Garten. Hinzu kommt eine vollstéandig
unterkellerte und ausgebaute Ebene mit einem Heimkino, zwei weiteren Hobby-/Aufenthaltsraumen, einem
Waschkeller, einem Heizungsraum sowie einem kleinen Werkraum. Insgesamt bietet lhnen lhr neues Zuhause
eine Wohnflache von ca. 110m2 inkl. und ca. 318m2 Grundsticksflache. Es wurde 1969 in einer ruhigen, sehr
zentralen und beliebten Lage von Neukirchen-VIuyn im Ortsteil Neukirchen gebaut. Es wurde nicht nur fortlaufend
Instand gehalten, sondern 2015 sogar komplett modernisiert, sodass ein Einzug ohne die sonst obligatorischen
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Renovierungs- bzw. Modernisierungsmaf3nahmen mdglich ist.

Uber den gepflasterten Gehweg, vorbei an lhrem pflegeleichten Vorgarten erreichen Sie Ihr neues Heim. Dieses
betreten Sie stufenlos durch eine robuste Echtholztir, versehen mit mehreren Glaselementen. Dort nimmt Sie eine
geraumige Diele in Empfang und ein zentraler Flur fiihrt Sie in jeden Raum lhres Bungalows. Der Laminatboden
Uberzeugt durch einen ,Vintage“-Look insbesondere im Zusammenspiel mit den hell gestalteten Wanden. Im EG
gelangen Sie vom Entree zunachst in das erste Schlafzimmer bzw. Kinderzimmer. Je nach Bedarf kann das
Zimmer natlrlich auch als Bliro oder Gastezimmer genutzt oder aber mit wenigen Handgriffen ein begehbarer
Ankleideraum geschaffen werden. Der zuvor gewahlte Bodenbelag wird hier fortgesetzt. Die dunklen Fenster sind
doppeltverglast, aus Kunststoff und mit elektrischen Rollladen bestiickt sowie die Innentiiren in modernem Weil3
gehalten.

Auf der gegentiberliegenden Seite finden Sie sich in Ihrer Gberdurchschnittlich groRen Kiiche und einem offenen
Raumkonzept wieder. Als eines von vielen Highlights hinterlasst hier ein Uberdachtes Atrium (weil3e Aluprofile) mit
elektrischem Fenster (doppeltverglast) sowie Innen- und AuRenmarkise einen bleibenden Eindruck. Die Klche
bietet ausreichend Platz und Arbeitsflache eine kleine Essecke oder Theke. Die passgenaue und hochwertige
Marken-Einbaukiiche mit grauen Fronten, Arbeitsplatte in Holzoptik sowie Elektrogeraten kann auf Wunsch
Uibernommen werden. Auch hier wird der vorherige Boden fortgesetzt. Die Decke ist teils abgehangt und mit
Einbaustrahlern versehen. Die Wénde sind analog zu den Fronten der Kiichenzeile gestaltet. Eine braune
Schiebetlr, auch in einer Art ,Vintage“-Optik, dient als weiterer Blickfang in der Kliche.Das erste der beiden
(innenliegenden) Badezimmer ist halbhoch in Schwarz gefliest und mit einer barrierearmen Dusche sowie einer
(teil-) abgehangten Decke ausgestattet.

Weiter betreten Sie den gerdumigen, tber 30m2 groRen Wohn- und Essbereich. Hier punktet neben dem
Platzangebot vor allem die Beleuchtung am Rande der Decke mit Liebe zum Detail. Im Wohnbereich setzen sich
sowohl der gepflegte Boden als auch die tapezierten und hell gestrichenen Wande aus dem Flur fort. Fir die
entsprechende Lichtdurchflutung sorgt vor allem die grof3e und helle Fensterfront, die den Bereich mit
Uberdurchschnittlich viel Helligkeit versorgt.

Alle Fenster sind doppeltverglast, ebenfalls dunkel, aus Kunststoff und mit elektrischen Rollladen bestiickt. Bei
Bedarf kénnte der Grundriss natirlich auch angepasst und ein anderes Konzept realisiert werden, in dem die
Raume neu angeordnet werden. Vom Wohnzimmer aus erreichen Sie tUber einen Zugang auch direkt Ihre sonnige,
nach Siden ausgerichtete Terrasse. Dort wurde eine grof3ziigige Flache mit AuRenfliesen belegt und eine feste
Markilux-Pergola (ca. 8x5m) installiert. Die seitlichen Fuhrungsschienen halten bis Windstérke 6 und zwei
absenkbare Saulen dienen als optimierter Regenwasserablauf. Der anschlieRende eindrucksvolle Garten ist sehr
gepflegt und liebevoll angelegt. Einen besonderen Blickfang stellt lhr Schwimmteich dar. Dieser ist mit Steinen
eingefasst und mit einem kleinen Wasserfall ausgestattet. Es gibt keinen Rollrasen und damit keine Maharbeiten.
Bei Bedarf kann dieser selbstverstandlich auch verlegt werden. Ein ebenso mit Steinen umrandeter Weg fuhrt Sie
Uber Ihr Grundstiick bis zum grof3ziigigen Gartenhaus. Hier steht Ihnen eine weitere mit Holz belegte Terrasse zur
Verfugung. Der gesamte AufRenbereich kann als eine Wohlflihloase, in der Sie Ihre Ruhe in vollen Ziigen geniel3en
kdnnen, beschrieben werden.

Das Elternschlafzimmer mit Blick in den Garten schliel3t den Wohnraum des Erdgeschosses ab. Die Wande und
die Decke sind hier aufwandig gestaltet, der Boden ist weiterhin mit Laminat in Holzoptik verlegt und die Fenster
analog zum Rest des Hauses. Als Highlight muss hier der Bad en Suite-Charakter hervorgehoben werden. lhr
zweites, stilvoll (schwarz) gefliestes Badezimmer mit barrierearmer Dusche und (teil-) abgehangter Decke betreten
Sie namlich unmittelbar von lhrem Schlafzimmer aus. Dieses wird somit exklusiv von lhnen genutzt.

Uber den Treppenabgang des Erdgeschosses gelangen Sie in lhren vollstandig ausgebauten Keller. Bereits die
Treppe mit Holzstufen, das Edelstahlgelande und die grauen Wande machen beim Herunterlaufen Freude auf
mehr. Eine weitere Flache von ca. 100m2 runden das Gesamtbild lhres Hauses ab. Auf dieser Etage warten
insgesamt funf harmonisch angeordnet Rdume auf Sie. Direkt ins Auge fallt das extravagante Heimkino als
absolute Besonderheit. Weiter gelangen Sie in einen weiteren Hobbyraum, der derzeit als Abstellraum genutzt
wird, sowie einen dritten Aufenthaltsraum, der als Ankleideraum dient. Dazu stehen ein Waschkeller und ein
Heizungskeller zur Verfugung. Eine kleine Werkbank findet im letzten Raum lhres Untergeschosses Platz. Alle
Raume (mit Ausnahme des Versorgungsraumes) sind mit einem Bodenbelag versehen und beheizt. Ihr Haus
verfligt Gber Heizkorper und wird tGiber Fernwéarme beheizt. lhr Fahrzeug kénnen Sie direkt auf der Strafl3e vor lhrem



Haus abzustellen. Dort existieren zahlreiche kostenfreie Parkplatze.

Tragende Wande |Ihres Gebaudes sind aus massivem Mauerwerk entsprechend den damaligen statischen,
schallschutz- und brandschutztechnischen Anforderungen errichtet worden. Umfassungswande im Kellergeschoss
und Geschossdecken bestehen ebenfalls aus solider Bauweise und verfligen Gber baujahrestypische Warme- und
Trittschalldammung. Die Fassade der Vorder- und Rickseite ist derzeit rot verklinkert und verfugt — klassisch
niederrheinisch — und hat somit ein zweischaliges Mauerwerk. Die Fenster sind bereits mit doppelter
Isolierverglasung versehen, die Haustur ist eine Echtholztir mit Glaselementen. Bei dem Dach handelt es sich um
ein Flachdach.

Lage

Lage des Hauses Sie mochten alle Geschafte des taglichen Bedarfs zu Ful3 erreichen?

Ihr neues Zuhause befindet sich auf einer verkehrsberuhigten Strafl3e (30er-Zone) und damit in einer ruhigen und
beliebten Lage in Neukirchen-Viuyn im Ortsteil Neukirchen. Das Zentrum von Neukirchen beginnt in bereits ca.
400m Entfernung und ist fuBlaufig komfortabel zu erreichen. Die Stral3e, in der Ihr Haus steht, ist eine
EinbahnstralRe, die ein insgesamt sehr ruhiges und gepflegtes Wohngebiet abschlief3t. Umliegend besteht der
Verkehr ebenfalls aus vielen 30er-Zonen und teils weiteren EinbahnstralRen. Die fur eine Bungalowsiedlung nicht
typische Lage lhres Grundstiicks gewahrleistet Ihnen durch eine aufgelockerte Bebauung gréf3te Privatsphéare.
Ein Spielplatz fur Ihre (Enkel-) Kinder befindet sich bereits in unmittelbarer Nahe zum Haus, ein weiterer weniger
als ca. 800m. Der nachste Kindergarten liegt in ca. 500m Entfernung, eine Grundschule
(Gerhard-Tersteegen-Schule) bereits in ca. 700m sowie das Schulzentrum fur weiterfihrende Schulen in ca.
2,3km.

Im Zentrum Neukirchens finden Sie zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Imbisse, Backereien,
Banken sowie Arzte und Apotheken. Edeka oder Aldi befinden sich z.B. in ca. 850m, Penny in ca. 1,1km. Die
Sparkasse sowie die Volksbank erreichen Sie als Anwohner in ebenfalls nur ca. 1km.

Das nachste Arztehaus, das nachste Physiotherapie-Zentrum und die nachste Apotheke sind ebenfalls in nur
wenigen Gehminuten im Ortskern beheimatet. In unmittelbarer Nahe gibt es zudem noch drei Krankenhéuser (St.
Josef und Bethanien in Moers, ca. 5-6km sowie St. Bernhard in Kamp-Lintfort, ca. 8km).

Die ersten Busverbindungen (929) — u.a. Richtung Krefeld bzw. Moers/Duisburg — stehen auf dem Neukirchener
Ring in ca. 600-700m bereit. Die Autobahnauffahrten der A40 und A57 befinden sich in ca. 2 bzw. 3km Entfernung.
Die zentrale Lage eignet sich somit optimal fur Ihre Arbeitswege.

Als besondere Highlights kénnen neben den zahlreichen Grunstreifen, FuBwegen und Feldern, wo Sie gemeinsam
mit der ganzen Familie spazieren gehen und die Ruhe genieRen kénnen, insbesondere der angrenzende
Klingerhuf (ca. 1,5km) sowie die Halde Norddeutschland (ca. 2,5km) bezeichnet werden. Ein Besuch im
ViVA-Eventpark oder dem Jugendzentrum, Grillen auf einem der Grillplatze oder einfach nur das Geniel3en der
Natur sind nur einige Freizeitmoglichkeiten. In Summe bieten die direkte Umgebung, die Zentrumsnéhe, die
optimale Verkehrsanbindung und dennoch extrem ruhig gelegene Wohngegend eine hohe Lebensqualitat.

Ausstattung

Erdgeschoss:

» Hochwertige Naturstein-Fliesenbéden und Laminatbéden

« Hell tapezierte und gestrichene Wéande und Decken

» Doppeltverglaste Fenster mit elektr. Rollladen sowie grol3e, helle Fensterfront

« Zeitlose weil3e Innentliren und braune Schiebetir in ,Vintage“-Optik als Blickfang in der Kiiche
+ Uberdachtes Atrium mit elektrischem Fenster, Innen- und AuRenmarkise als Highlight im Haus
* (Teil-) abgehéangte Decke mit kleinen Details als weitere Highlights in der Kiiche

» Neuwertige und moderne Marken-Einbaukiiche mit Elektrogeraten optional

« Grof3zugige und praktische Grundrissgestaltung



« Zwei stilvoll geflieste Badezimmer mit barrierearmer Dusche und (teil-) abgehangter Decke (davon eins mit Bad
en Suite-Charakter)

Kellergeschoss:

» Komplett ausgebauter und beheizter Keller

» Grof3zugige Flache — aufgeteilt auf funf Raume

» Extravagantes Heimkino als absolute Besonderheit

« Abstell- und Lagerflachen sowie Waschkeller

» Hochwertige Bodenbelage

Garten:

« Pflegeleichter, veranderbarer Vorgarten

* Gepflegter Garten inkl. kleinem Weg und Einfriedung

« Geflieste Terrasse mit ausreichend Platz sowie elektrische Markilux-Pergola
« Direkter Zugang vom Wohnzimmer zur Terrasse

* GroRzugiger Schwimmteich inkl. kleinem Wasserfall

» Gartenhaus mit zusatzlicher Terrasse

Sonstiges:

» Massivbauweise und zweischaliges Mauerwerk sowie Betondecken

* Flachdach und Vordach

» Fernwarme-Heizung und Heizkérper

* Freie PKW-Stellplatze vor dem Haus

Sonstiges

Die Darstellung im Exposé beruht auf den Angaben des Verkaufers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung Ubernommen. Es gelten unsere Allgemeinen Geschéaftsbedingungen.
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Adresse

Wichernstraf3e 19
47506 Neukirchen-Viuyn
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Ansprechpartner

CCC- Immogrund GmbH
CCC-Immogrund GmbH
Pastoratstrale 5 5

47506 Neukirchen-Viuyn

Zentrale
Webseite

+49 2845 9819000
www.ccc-immogrund.de
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www.ccc-immogrund.de

